PV auf MFH VHS 2025 11 04

Photovoltaik auf Mehrfamilienhauser (PV auf MFH)
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BurgerSolarBeratung

» PV-Beratung fur Besitzer von Ein-/Zweifamilienhauser
ehrenamtlich - unabhangig - kostenlos - individuell

« ausgebildet von MetropolSolar (www.metropolsolar.de),
finanziert wurde die Ausbildung vom Kreis Mettmann

« BSB-Beratergruppen in allen Stadten des Kreises Mettmann
unterstutzt von den Stadtverwaltungen

« die PV-Beratung wird auf Mehrfamilienhauser (MFH) erweitert
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Warum
ehrenamtliche
und
kostenfreie
PV-Beratung?

hier !

Globale Temperaturschwankungen
in den letzten 2000 Jahren* 1
Referenzperiode: 1901-2000 /

Wir s» d hier

Erfindung der
Dampfmaschine

*Zz. B. durch Analyse von

Baumringen bestimmt

Infografik: ha - Quelle: Ed Hawkins
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Warum Photovoltaikanlagen auf Gebauden?

Investition mit guter Rendite

Einsparung von CO,-Emissionen

Beitrag zur Energiewende

Wertsteigerung der Immobilie

Imagesteigerung

« Gesetzliche Anforderungen (z. B. Solarpflicht')
» netzdienliche Energiegewinnung und -verbrauch

1) NRW - Solarpflicht
Neubau ab 1.1.2025, es gilt das Datum des Bauantrages
Dachsanierung ab 1.1.2026, es gilt das Datum des Baubeginns
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PV auf MFH - keine Erfolgsstory? Ere

Zweifamilienhduser

Mehr als 50 % der Burger:innen in Deutschland
wohnen in Mehrfamilienhausern. -y,

Man findet nur wenige Photovoltaikanlagen n0%
auf Mehrfamilienhausern.

Diese wenigen PV-Anlagen beziehen die
Bewohner / Mieter nicht mit ein.

Mehrfamilienhduser

S, NRW.ENERGY
=) 4CLIMATE

= | ) A 1 e
»leilhabe an der Energiewende muss fur alle T B
moglich sein und darf kein Privileg bleiben/sein.* 02% 2E e

\\/ EHE pmH@
. . d &
Die gute Nachricht: “ —

Es gibt immer mehr Akteure, Produkte,
Geschaftsmodelle und Initiativen, die das Thema
PV auf MFH voranbringen wollen.

BURGER 0/ o
© Wilhelm Meincke info@pv-mpg.de Mitglied in der BERA%QE .


mailto:info@pv-mpg.de

PV auf MFH VHS 2025 11 04

Untersuchung iiber den Status PV auf MFH in Velbert

Gebaude in Velbert

Gebaudebestand in Velbert

11.000 Ein- / Zweifamilienhauser (14.000 Wohnungen)
4.000 Mehrfamilienhauser (26.000 Wohnungen).

PV - Potential V)
Ein- / Zweifamilienhauser : 110.000 kWp und 93.500 kWh/a
Mehrfamilienhauser : 100.000 kWp und 85.000 kWh/a

. . . - . . O MFH O Ein- / Zweifamilienhduser
Ergebnis: Ein-/Zweifamilienhauser und MFH haben in der

Summe fast das gleiche Potential fur PV!
PV-Potenzial

PV auf MFH in Velbert

» Nur auf sehr wenigen MFH ist PV installiert und wenn dann nur
mit dem Betriebskonzept Volleinspeisung oder Allgemeinstrom.

* In der Klimastrategie Velbert (2023) finden sich keine Analysen,
MaBnahmen und Forderungen oder Beratungen fur PV auf MFH,
auch kein Hinweis auf Energy Sharing.

® M\FH @ E/ZFH

1) Abschatzungen: 10 kWp pro Ein-/Zweifamilienhaus und 25 kWp pro MFH.
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Geschaftsmodelle
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PV - Geschaftsmodelle (Volleinspeisung)

prognose

Abend

Mittag

Morgen

Volleinspeisung:

Der gesamte erzeugte PV-Strom wird in das Netz
eingespeist und wird vergutet.

Ertragskurve und Verbrauchskurve sind unabhangig
voneinander.

Volleinspeisung:

Leistung Héhe

bis 10 kWp 12,47 ct/kWh
bis 40 kWp 10,45 ct/kWh
bis 100 kWp 10,45 ct/kKWh
tiber 100 kWp -

ab 1.7.2025: flr 2026 ungewiss
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PV - Geschaftsmodelle (Eigenverbrauch)

‘O' Uberschusseinspeisung:
o [ b Leistung Hohe
/ DtogiiGee bis 10 kWp 7,86 ct/kWh
bis 40 kWp 6,80 ct/kWh
bis 100kWp | 5,56 ct/kwh
uber 100 kWp -
Ab 1.7.2025: fiir 2026 ungewiss
Morgen Mittag Abend
Strompreis Strompreis - Erstellungskosten Vergutung
35 ct/kWh z. B. 35 ct/kWh - 12 ct/kWh ca. 7 ct/kWh

Eigenverbrauch mit Uberschusseinspeisung:

Sudausrichtung

Der erzeugte PV-Strom wird so viel wie moglich “O-
selbst verbraucht. Nur der Teil, der nicht 2
verbraucht werden kann, wird in das Netz

eingespeist und vergutet.
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PV - Geschaftsmodelle (Eigenverbrauch)

Vergleich Sud - und Ost/West - Ausrichtung

Sud-Ausrichtung Ost-/West-Ausrichtung

LY ' 4
-O-
' 4 *

4 w prognose

Morgen Mittag Abend
Strompreis Strompreis - Erstellungskosten Vergutung
35 ct/kWh z. B. 35 ct/kWh - 12 ct/kWh ca. 7 ct/kWh

’ W
A\
e, A N0
Sudausrichtung 7; 75,77
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Zusammensetzung des Strompreises

12,71 ct/kWh @22
Steuern, Abgaben und Umlagen
16,04 ct/kWh woa
Beschaffung und Vertrieb
_ 39,69 ct/kWh
taatlieh Beschaffung
festgelegt von 3.500 kWh Betrieb

10,95¢ct/kWh 27,6 %) Gesetzlich

Regulierte Netzentgelte

(inkI. Messstellenbetrieb) re g u I i e rt
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Steigerung / Optimierung des Eigenverbrauchs

Planung PV-Dachbelegung:
» PV-Module in Ost-West-Ausrichtung

Integration zusatzlicher Komponenten:
» Speicher

E-Mobilitat

Warme (Warmepumpe, Stromdirektheizung)

Kalte (Luftung, Klimaanlage, Kalteaggregate)

Energiemanagement

Verhalten (Suffizienz):

» Strom verbrauchen, wenn genug PV-Strom zur Verfligung steht!
Beispiel: Waschmaschine anschalten, wenn genug PV-Strom vorhanden ist.

» Vermeidung von ,,Rebound-Effekten*!
Beispiel: weil die Energie billiger ist, wird mehr verbraucht!
Die Vorteile werden wieder neutralisiert.
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Betriebskonzepte
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Betriebskonzepte fiir PV auf MFH

Stromlieferung Allgemeinstrom- Einzel- Vollein-
innerhalb des Hauses Versorgung anlagen speisung
-
(1) e (3] (4]

>
| 1 v B |
na Q

o Ll
A [ [

@ Energleagentur

egio Freiburg

i

JJI
IH'
JJI

1.1 Vollstromversorgung Mieterstrom)
1.2 Gemeinschaftlich
Gebadudeversorgung

1.3 Einzihlermodell 2.1 Allgemeinstrom ohne Warme 3.1 Einzelanlagen 4, Volleinspeisung
(Kollektive Selbstversorgung) 2.2 Allgemeinstrom plus Warme 3.2 Anlagenmiete
3.3 Balkon-Solar
Der Strom der PV-Anlage Die PV-Anlage versorgt Einzelne Wohneinheiten Der PV-Strom wird
wird allen interessierten gemeinschaftlich genutzte betreiben jeweils eigene vollstandig ins 6ffentliche
Wohneinheiten zur Verbraucher, wie z.B. das PV-Anlagen. Netz eingespeist.
Verfligung gestellt. Treppenhaus, die Tiefgarage

oder die Warmepumpe.

https://energieagentur-regio-freiburg.eu/pv-mehrparteienhaus/
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Volleinspeisung Allgemeinstrom
PV-Strom wird vollstandig ins PV-Strom nur fiir gemeinschaftliche Einrichtungen
Netz eingespeist. (Licht, Fahrstuhl, Warmepumpe) nicht fiir die WE.
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Kennzeichen: Kennzeichen:
+ einfache Umsetzung + einfache Umsetzung
+ hohere Einspeisevergltung + Eigenverbrauch durch Allgemeinstrom

als andere Betriebskonzepte

- kein Eigenverbrauch - akzeptable Rendite nur bei sehr

hohem Allgemeinstromverbrauch

Hinweis:
Teilung der Dachflache fur Volleinspeisung und Allgemeinstrom kann die maBige Wirtschaftlichkeit verbessern.

: ‘
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Einzel-Anlagenmodell Steckersolar (Balkonsolar)
Haushalte nutzen ein Teil der Installation ist moglich nach Absprache
Dachflache individuell (wie im EFH) mit dem Eigentiimer.

fir eine PV-Anlage.

N @
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‘ SOLARENERGIE

NETZ R EReIN

NETZ

Kennzeichen: Kennzeichen:
+ Invest und Abrechnung bei einer Partei + giinstige Umsetzung
- keine gemeinsame Nutzung von Ressourcen - PV-Versorgung nur bis 800 Watt

- Dachflache wird nicht voll ausgenutzt
- Dachnutzungsvertrage (!)

Hinweis: Einzelanlagen oder Steckersolar konnen als Pachtmodell angeboten werden.
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Mieterstrom
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SOLARENERGIE
FﬁRDERVER?N
DEUTSCHLANDE.V. | SFV

Reguliert im EEG § 21

EVU: Energieversorgungsunternehmen

1) Hohe des Mieterstromzuschlags in 2025: bis 10 kWp: 2,56 Cent/kWh, 10 bis 40 kWp: 2,38 Cent/kWh, 40 bis 1.000 kWp: 1,60 Cent/kWh

NETZ

Merkmale :

Vorteile:

Nachteile:

© Wilhelm Meincke info@pv-mpg.de Mitglied in der BER

* Es ist noch die
Unterscheidung von
,Kundenanlagen“ und
Vollstromversorgung, der Stromlieferrand ist fiir die Solarstrom- und Verteilnetzen“ nach EU-

die Reststromlieferung verantwortlich. Recht zu klaren.

PV-Stromlieferung im eigenen Gebaude bzw. Quartier* (in raumlicher
Ndhe) ohne Durchleitung durch das Netz.

Jede Wohneinheit bekommt eine Rechnung liber den individuellen
Stromverbrauch (Mischstrom aus Reststrom und Solarstrom).

Der Mieterstromanbieter hat die energiewirtschaftlichen Pflichten des
ENWG einzuhalten, er wird damit zum EVU.

Bei Mieterstrom ohne Férderung (ohne ,,Mieterstromzuschlag“!))
kdnnen mehr Freiheitgrade bei der Stromlieferung genutzt werden.

Wirtschaftlich fur grofe MFH und Quartierslésungen*.
Etablierte Prozesse fir die Abrechnung und eingefiihrte Messtechnik.

Hoher Verwaltungsaufwand, Pflichten eines Stromlieferanten (EVU).
Ohne Dienstleister kaum umsetzbar.

Risiko bei geringer Teilnahme.

Fir kleinere und mittlere MFH nicht wirtschaftlich.
Keine separate Abrechnung des Solarstromes.

e
ATUNG kil


mailto:info@pv-mpg.de

PV auf MFH VHS 2025 11 04

Gemeinschaftliche Geb3dudeversorgung (GGV)

Merkmale:

_ * Der PV-Stromanbieter liefert nur den Solarstrom zum Direktverbrauch
@ . . innerhalb eines Geb&udes.
- * Unabhangig davon schlielRen die Nutzer einen individuellen Vertrag mit
®
. . L * Voraussetzung ist eine 15-minutige Messung des Stromverbrauches mit
digitalen Zahlern und der Abschluss eines Gebdaudestromnutzungsvertrag

ILL einem Stromlieferanten ihrer Wahl ab.
@
. . 1\_L zwischen PV-Stromanbieter und Nutzer.
-

E * In diesem Vertrag wird ein statischer oder dynamischer
PV-Strom-Aufteilungsschlissel definiert.

1

* Wegfall wesentlicher energiewirtschaftlicher Pflichten (kein EVU).

(B sounsenercle A * Wirtschaftlich auch fir kleinere und mittlere MFH.
FORDERVEREIN e = N [ AT = L
* Individuelle Abrechnung des Verbrauchs des Solarstroms.

Vorteile:

Reguliert im ENWG § 42 b
Nachteile:

* Nach heutiger Abschatzung wird noch ein Dienstleister benotigt.
* Kosten flir den Messtellenbetrieb.
* Noch keine etablierten Abrechnungsprozesse.

BURGER ML/,
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Einzahlermodell (Kollektive Selbstversorgung)

Merkmale des EZM:

®..
®..
®..

: PRIVATE ZAHLER

Nicht reguliert

* Die WEG schliel§t gemeinsamen Stromvertrag ab (neuer gemeinsamer
Hauptzahler).

* EinfUhrung kostenglinstiger Unterzahler fir die Wohnungen und den
Allgemeinstrom.

* Einsparungen durch den Wegfall der Stromgrundgebiihr (ca. 180 Euro
pro Jahr) und den gemeinsamem giinstigeren Stromtarif.

Der Ertrag (kein Verkauf!) aus der PV-Nutzung wird auf der Basis einer
»solidarischen Abrechnung” verteilt (keine individuelle Abrechnung des
PV-Stroms!).

Vorteile des EZM:

* Esist kein (teurer) Dienstleister notwendig.
* Eigentlimer behalten die Hoheit Giber ihre Immobilie.
* Hohe Wirtschaftlichkeit!

|

‘ SOLARENERGIE
E(’.’)R_I_DERVERFIN NETZ

Nachteile des EZM:

* Keine individuelle Abrechnung des PV-Strombezugs.
* Einigung auf gemeinsamen Stromtarif und Aufteilung des
Ertrages.

BURGER M./~

. . . . . . SOLAR — @ VELBERLS
© Wilhelm Meincke info@pv-mpg.de Mitglied in der prourinG Al


mailto:info@pv-mpg.de

PV auf MFH VHS 2025 11 04

Kritik in der Literatur am Einzdahlermodell (EZM).

EZM ist nur fiir kleinere bis mittlere MFH geeignet?

* Das Referenz MFH im Wohnquartier StadtWerk mit 59 WE - 1/3 vermietet - 95,5 kWp — kein Speicher -
7,4 Jahre Amortisationszeit — 12,3 % Rendite. (https://pv4wegs.de/wp—content/uploads/pv—erfahrungen/StadtWerk—Erfahrungsberi t.pdf

Vertrauensbasis notwendig, schwierige gemeinsame Entscheidungen

 Richtig ist, die WEG behalt die gesamte Kontrolle und muss viele Entscheidungen treffen (z. B.
Einigungen flir gemeinsamen Stromvertrag, Investitionen, Ertragsaufteilung). Fir Mieterstrom
ware nur eine Entscheidung zu treffen, Zustimmung zum Angebot eines Mieterstromanbieters).

Die ,,Solidarische Abrechnung” ist keine ,,gerechte” Abrechnung des PV-Stromverbrauchs?

* Wer profitiert vom klima-konformen Verhalten (z. B. Waschmaschine an, wenn die Sonne scheint)?

Mieterstrom

Nutzer Mieterstromanbieter PV-Vertragskunde ") Gemeinschaft

1) Wenn der Kunde nicht tagsuber zu Hause ist, geht er leer aus!

Hoher Aufwand bei Vertragswechsel und Risiko bei Nichtteilnahme?

e Siehe nachste Seite.

BURGER 0/ o
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Messtechnik des EZM (Einzahlermodell)

ohne PV EZM mit Doppelschiene ohne Doppelschiene

PN i
BB B-
-
-

AR
S e

Netz Netz Netz

> < <

Z: Gemeinsamer Hauptzahler Z: Gemeinsamer Hauptzahler Z: Gemeinsamer Hauptzahler Z: Gemeinsamer Hauptzahler

21 bis 24: Unterzahler fir Wohnungen Z1 bis z4: Unterzahler fur Wohnungen 11, 72, 74: Unterzihler fiir Wohnungen 71, 72, 74: Unterzahler fiir Wohnungen

ZA: Unterzahler fr Allgemeinstrom ZA: Unterzahler far Allgemeinstrom Z3: Anéem.eldeter Wohnungszahler Z3: Anéem.eldeter Wohnungszahler

Copyright © Jochen Rivoir Copyright © Jochen Rivoir ZA: Unterzahler fir Allgemeinstrom ZA: Unterzahler fir Allgemeinstrom
Copyright © Jochen Rivair Siehe Messkonzent Nr. 13 der Netze BW
Copyright © Jochen Rivoir
. Zahler mit Stromvertrag Vorteile EZM ohne Doppelschiene:
) v kein elektrischer Umbau bei Vertragswechsel
Unterzahler

v' angemeldete Wohnungszahler tragen zum Direktstromverbrauch bei

BURGER
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Vergleich Mieterstrom, GGV und EZM

Mieterstrom Gemeinschaftliche Einzdhlermodell

Gebaudeversorgung (GGV) (Kollektive Selbstversorgung)

Betreiber- Anlagenbetreiber werden Betreibermodelle fur Eigentimer, WEGs, Gebaudeeigentimer
modell EVU Mieter, Dritte, Gemeinschaften betreiben die Anlage
Strom- Vollversorgungsprodukt (aus Teilversorgungsprodukt (nur Solarstrom, Gemeinsame Nutzung des Solarstroms vom
lieferun g Solarstrom vom Dach und Reststrom deckt jeder Nutzer Uber Dach, Reststrom ulber gemeinsamen

Reststrom aus dem Netz). individuellen Liefervertrag). Liefervertrag.

Lo . s Freiwillige Teilnahme. * Freiwillige Teilnahme.

¢ Freiwillige Teilnahme.

Vorgaben zum € * Max. Vertragslaufzeit 2 Jahre. * [nterne Verrechnung frei wahlbar.

Stromverkauf * Max. Vertragslaufzeit 2 Jahre.

* Volle Lieferantenpflichten nach 2 IRl L)

Lieferantenpflichten.

ENWG.
Eignung Fir groBere MFH ab ca. 20 WE. Theoretisch flir alle GroBen von MFH. 2) Fir alle GroBen von MFH das
Fur MFH ab ca. 30 ist Mieterstrom wirtschaftlichste Betriebskonzept, wenn
wirtschaftlicher. kein Stromverkauf gefordert ist. 1)
Abrechnung Eine Stromrechnung, Solarstrom Separate Abrechnung fur Solarstrom und Flexible Ertragsaufteilung.
und Reststrom sind inkludiert. Reststrom.
Beratung Durch Produktanbieter. Durch Produktanbieter. Perspektivisch auch | Ehrenamtliche, unabhéngige und

flr ehrenamtliche und kostenfreie Beratung? | kostenfreie Beratung.

1) In der Literatur taucht leider immer noch auf, ,,nur fur Gemeinschaften mit einem guten Verhaltnis*

2) Praktisch begrenzt die Messtechnik die Anzahl der Zahler bzw. die GroRe des MFH. Grenzen sind noch nicht festgelegt.

BURER =
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Zusammenfassung Betriebskonzepte fiir PV auf MFH

Stromlieferung Allgemeinstrom- Einzel- Vollein- Energy Sharing
innerhalb des Hauses Versorgung anlagen speisung
(1) [2) > 4]

I
o

il
|

-
A v I |
v

| |
il |
| |

|
' ___
|
|
| Austausch von selbst
1.1 Volistromlieferung (Mieterstrom)' er.'zeugtem S.trom In
1.2 Gemeinschaftliche : ) einer Gemeinschaft
Gebaudeversorgung ) ) i 3.1 Einzelanlagen von Haushalten und
1.3 Einzihlermodell ) 2.1 Allgemeinstrom ohne Warme 3.2 Anlagenmiete Unternehmen unter
(Kollektive Selbstversorgung) | 22 Allgemeinstrom plus Warme 3.3 Balkon-Solar 4. Volleinspeisung Nutzung des
| o6ffentlichen
Der Strom der PV-Anlage i Die PV-Anlage versorgt Einzelne Wohneinheiten Der PV-Strom wird Stromnetzes.
wird allen interessierten | gemeinschaftlich genutzte betreiben jeweils eigene vollstandig ins 6ffentliche
Wohneinheiten zur | Verbraucher, wie z.B. das PV-Anlagen. Netz eingespeist.
Verfligung gestellt. | Treppenhaus, die Tiefgarage EnWG § 42 ¢

______________ - oder die Warmepumpe. Leitfaden der Energieagentur Regio Freiburg

* Volle Ausschopfung des PV- Potenzials mit den Betriebskonzepten Stromlieferung innerhalb des Hauses.

# Die ehrenamtliche nachbarschaftliche PV-Beratung konzentriert sich auf das
Einzahlermodell (besonders fur WEGS).
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Energy Sharing

Beispiel: Verkauf von Solarstrom in der Nachbarschaft

‘ SOLARENERGIE
FORDERVEREIN
C TSCHLANL A FV

Solarer Nachbarschafts-
strom. Das Konzept: Qé?*‘
Lokaler Stromhandel von Tr zu Tlr _—_/
4 ‘ € S €||7
Netzbetreiber )
liefert alle Daten zur 15min J—
Abrechnung = ::
‘e
- P
Gebaude mit Teileinspeisung
' 3
15 min lfin ;o
= T 4
N e g
a = | == tw
Ladestation Gebaude mit Volleinspeisung
(z.B. Schule, Fabrik, MFH)
<

Das nachbarschaftliche Model kann erweitert werden:
Verkauf von Solarstrom in einer Region z. B. durch Energiegenossenschaften

1) Erneuerbare-Energien-Richtlinie Il (RED Il) der EU sieht im Energy Sharing ausdrcklich einen nicht rendite-
BURGER 0/ o

orientierten gemeinnutzigen Tauschansatz vor! :
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Betreibermodelle

BURGER 0/ o
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Ubersicht Betreibermodelle

Contracting Enabling Lieferketten Genossenschaft Pacht
Modell Modell Modell Modell Modell

Mieterstrom- Mieterstrom- Mieterstrom-
Anbieter Anbieter Anbieter
PV-Betreiber PV-Betreiber PV-Betreiber

PV-Anlagen- PV-Anlagen- PV-Anlagen-
Eigentimer u Eigentimer

Eigentimer

1) Die Bezeichnungen der Modelle sind nicht genau spezifiziert.

Mieterstrom-

Anbieter

Mieterstrom-
Anbieter
PV-Betreiber

PV-Anlagen-
Eigentimer

PV-Betreiber

PV-Anlagen-

Eigentimer

BURGER M/~
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Contracting
Modell

Strom- :
Anbieter :

‘ PV-Betreiber
PV-Anlagen-
Eigentlimer

Betreibermodelle

Beispiel: Contracting (Dachpacht Modell)

flir das Betriebskonzept , Mieterstrom”
“Rundum sorglos”

Der Gebaude-Eigentliimer Ubergibt alle Aufgaben einen Contractor.

Vorteile fiir den Gebaude-Eigentiimer:

« Geringer initialer und laufender Aufwand

« Keine Investition und kein finanzielles Risiko

« Keine Gefahr der Gewerbesteuerpflicht fliir Mieteinahmen
« Keine Anmeldung als Energieversorger

Nachteile:

« Geringere Rendite als in anderen Modellen, nur geringe Pacht fir Dach
« Dienstbarkeit fiir das Dach im Grundbuch zur Absicherung des Contractors

+ Risiko gering, + Aufwand gering, - Ertrag gering

: ‘
BURGER 0/
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Enabling
Modell

Strom-
Anbieter
‘ PV-Betreiber
PV-Anlagen-
Eigentumer

Betreibermodelle

Beispiel: Enabling - Modell
fir das Betriebskonzept , Mieterstrom®
,Do it yourself”

Der Gebadudeeigentiimer behalt wichtige Rollen in eigener Hand.
Dazu benoétigt er in der Regel einen ,,Enabler” .

Vorteile fiir den Gebaude-Eigentiimer

« mehr Rendite
« Eigentimer behalt den vollen Zugriff auf das Gebaude
« kein Gestattungsvertrag und keine Dienstbarkeit fiir das Dach

Nachteile:

« Eigentimer wird EVU (bzw. auch Gewerbeunternehmen)
« Finanzierung und Risiko beim Eigentimer

- Risiko hoch, - Aufwand hoch, + Ertrag hoch

https://solar2030.de/vi-welche-mieterstrom-modelle-gibt-es/
’ \ v/
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Messkonzepte

BURGER \\g@
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Begriffsbestimmungen Zahler- /Messkonzepte

mME SMGW iMSys
- Intelligen
moderne Messeinrichtungen Smart Meter Gateway te_ 8¢ te
Messeinrichtung
-
3 cfr® SGM-C8-A62WN O 6 cfr% SGM-C8-A62WN O
oo @ R 10000 Imp AWh . erurescher Oremromashier @ R 10300 Imp AW . )
T @ S e Ay
:’nlnmm l||¥"§¥i${l§ﬁ7§l‘"§éll =b :‘Dlﬂ?“; |||¥??g?ﬁ@éé|l =b ‘
cemme ; |
e e .
it 2 e = e || . S ‘ '
oo 1 %.J!’ﬂ
e m‘.;g.‘-“.‘ﬁmlﬁ{uin g — - B |
+ — — &= LT o

Digitaler Zahler Kommunikationsmodul Smart Meter

Smart Meter sind einer der Schlusselelemente der Energiewende

» Beitrag zu Energiewende (stabile Netze, Integration erneuerbarer Energie, Datenbereitstellung)
» Energie sparen und optimieren (Nutzung dynamischer Tarife, intelligente Steuerung)
» Kostenkontrolle (Forderung suffizienten Verhaltens, nachvollziehbare Rechnungsstellung)

BURGER 0/ o
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Physisches Summenzahlermodell

im Mieterstrom

] Netz des Verteilnetzbetreibers

T T e Eigentumsgrenze
Summenzahler Netz des Anlagenbetreibers

b

yA l l l ’l‘ Erzeugungs-
X o
zahler
. Nicht-Regulierte Messtellen Erzeugungsanlage
. Regulierte Messtellen EZA © metergrid

der Summerzahler misst den Gesamtverbrauch des MFH

bewdhrtes Modell, standardisierte Prozesse

keine komplexe Software notwendig
Anderungen oft nur mit baulichem Aufwand (Z, nicht teilnehmender Verbraucher)
ab 30 kWp PV-Leistung ist eine Wandlermessung notwendig

BURGER /o
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Virtuelles Summenzahlermodell

im Mieterstrom

Netz des Verteilnetzbetreibers

] ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- Eigentumsgrenze

virtueller Summenzahler Netz des Anlagenbetreibers

|ED

1

Erzeugungs-
zahler
Nicht-Regulierte Messtellen Erzeugungsanlage ESpeicher;
Regulierte Messtellen Smart Meter Gateway ) metergrid

EZA

rechnerische Bliindelung mehrerer Messstellen

Intelligente Messsysteme (iMSys) mit % stiindlicher Messung

hohe Flexibilitat, aber auch hohere SW-Kosten

einheitliche Prozesse fehlen, Marktdurchdringung noch gering

verhindert eine Wandlermessung und eine Doppelschiene
BURGER M/~
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Speicher in PV-Anlagen

Speicher konnen
* den Eigenverbrauch erhéhen
* netzdienlich eingesetzt werden z. B. zur Netzstabilitat

* mit einer intelligenten Steuerung insb. in Verbindung mit dynamischen Tarifen
die Stromkosten reduzieren

Speicher im MFH

* sind in PV-Installationen mit einem hohen Eigenverbrauch nicht immer wirtschaftlich
(MFH weisen oft eine hohe Eigenverbrauchsquote groRer als 50 % auf)

* durch fallende Speicherpreise und Reduzierung der Stromkosten und zukinftige
intelligente Steuerungen lohnen sich wahrscheinlich Nachriistungen

* Vorsicht - Nachristungen fir installierte Speicher kénnen schwierig werden,
wenn das Nachriisten einige Jahre spater als die Erstinstallation erfolgt

Aussicht: Speicher werden durch fallende Preise und zunehmende Intelligenz im
Netz in Verbindung mit Energiemanagementsystemen unverzichtbare
Elemente der Energiewende!

BURGER /- -
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Unterschied DC-Speicher und AC-Speicher

Die Frage, wann und welcher Speicher installiert werden soll, kann schwierig sein.

DC-Speicher
mit Hybrid-WR

@ cnerix

@ enerix

—— Gleichstrom = Wechselstrom

= Gleichstrom
- Wechselstrom

AC-Speicher

DC-Speicher AC-Speicher

e glnstiger bei Neuinstallation * glnstiger bei Nachinstallation
» geringere Wandlerverluste * hohere Wandlerverluste

DC — Direct Current (Gleichstrom) AC — Alternating Current (Wechselstrom)

BURGER 0/ o
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Unterschiede PV
auf EFH/ZFH und MFH

: ‘
BURGER 4/~
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Charakterisierung PV auf MFH

Komponenten einer Photovoltaik-Anlag

* die Basis-Komponenten fiir PV-Anlagen sind fir
Ein-/Zwei- und Mehrfamilienhduser prinzipiell gleich

e die wesentlichen Unterschiede sind

— die Anzahl der unterschiedlichen Akteure und der damit
verbundenen Herausforderungen bei der Verteilung und
Abrechnung des Stroms

» daraus ergeben sich
— viel mehr Betriebskonzepte und Betreibermodelle

— hohere regulatorische und organisatorische Hiirden

— kaum kostenfreie und unabhangige Beratungen

Solargenerator o Warmepumpe ‘ -

Wechselrichter o Stromzahler

— die Beratungen sind vielschichtiger und individueller, die
Umsetzungen kdnnen sehr komplex sein

— die Planung, die Umsetzungen und das Betreiben sind Batteriespeicher o Anschluss an das offentliche Netz

teilweise nur mit spezialisierten Dienstleistern moglich

Ladestation fiir das E-Auto Kookl el

+ im Mittel sind die Amortisationszeiten kiirzer und die Renditen hoher !

Ziele: Rendite tUber 10 %, Amortisationszeit unter 10 Jahre

BURGER
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Unterschiede zwischen PV MFH und PV EFH/ZFH

Forderungen:

 gleiche Bedingungen - Wegfall MwSt. und Einspeisevergutung
« einige Kommunen / Bundeslander bieten Extra-Forderungen fur PV auf MFH an

Solarspitzengesetz:

 gleiche Bedingungen -

ohne iMSys": Begrenzung der Einspeiseleistung auf 60 % von der installierten Leistung

mit iMSys?) : in Zeiten (15 min Zeitintervalle) bei negativen Strompreisen keine Einspeisevergiitung,
die ,,ausgefallenen* Zeiten werden am Ende der 20 Jahre zum Ausgleich ,,angehangt*

Steuererleichterungen:

» gleiche Bedingungen - PV-Anlagen bis 30 kWp pro Wohneinheit sind von der Ertragssteuer befreit
- PV-Analgen bis 15 kWp pro Wohneinheit sind von der Umsatzsteuer befreit

Hinweis: in MFH kommt es 6fters vor, dass Eigentimer gewerblich aktiv sind und dabei diese
Grenzen Uberschritten werden und andere Grenzen beachtet werden missen.
Es wird sehr empfohlen, einen Steuerberater hinzuzuziehen.

1) Intelligente Messeinrichtung (Smart Meter)

BURGER 0/ o
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Beschlussfassungen in der Wohnungseigentiimergesellschaft

Wohnungseigentiimergesetz (WEG):

Das WEG schreibt vor, welche Mehrheiten fir Beschlisse fir ,bauliche Veranderungen” gelten.

Alle sollen Wer zustimmt Externe

bezahlen soll bezahlen Investoren
Baul. MaBRnahme Einfache Einfache Einfache
amortisiert sich *) Mehrheit Mehrheit Mehrheit

Amortisiert sich Doppelt Einfache Einfache

nicht, z.B. Aufzug qualifizierte Mehrheit Mehrheit
Mehrheit

Copyright © Jochen Rivoir

Einfache Mehrheit: Mehr anwesende und durch Vollmacht vertretene Ja-Stimmen als
Nein-Stimmen. In der Teilungserklarung kann auch ein Stimmrecht nach MEA festgelegt sein.

Balkonanlagen gelten als ,privilegierte bauliche Veranderung®. Eine Installation kann nicht
verhindert werden, allerdings miissen Absprachen (ber die Ausfiihrung eingehalten werden.

BURGER -\
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Beispiel: Vorgehen fur PV auf MFH

fur ein fiktives Musterhaus

1. Ubersicht Beratungsablauf

2. Potenzialanalyse

3. Analyse Betriebskonzepte

4. Wirtschaftlichkeitsanalyse

BURGER
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Konzept Beratung PV auf MFH

Ansatz: Erweiterung des Know-hows der BurgerSolarBeratung auf MFH (Vorschlag)

Kontakt Potenzial- Betriebs- Wirtschaft- Beratung Um-
analyse konzepte lichkeit EZM _~'setzung

Grundlagen: =
* Kontakte der G . >
rundlagen : >
BSB-Gruppen g ]
« Sunny Design " « Solar Férder- Grundlagen: .
* MetropolSolar verein Aachen ? « Tools und Dokumente bei Bedarf
Excel - Programm. * Energieagentur von Jochen Rivoir
Regio Freiburg * (BSB-Herrenberg) %

» Leitfaden von
Jochen Rivoir 4

1) https://www.sunnydesignweb.com

2) https://www.sfv.de

3) https://energieagentur-regio-freiburg.eu/

4) https://pv4wegs.de/wp-content/uploads/pv-leitfaden/Leitfaden-PV-fuer-WEGs-2025-10-24b.pdf
5) https://pv4wegs.de/

BURGER M/~
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Beispiel: Potenzialanalyse fiir ein fiktives MFH

Mindestdaten:

» Adresse des MFH (Dach, Messwerte z. B. von Google Maps: 10 m x 20 m flach)
* Anzahl der WE: 12 Eigentumswohnungen

Weitere Daten (falls keine weiteren Daten vorliegen wird abgeschatzt):

» Stromverbrauch pro WE: 2.000 kWh/a

* Allgemeinstromverbrauch: 3.600 kWh/a (15 % von der Summe des Stromverbrauchs)
» Strompreis 35 ct/kWh

« Systempreis 1.500 €/kWp Y

Keine Beriicksichtigung in der Potenzialanalyse:

» Speicher, E-Mobilitat, Warmepumpe
» keine Strompreiserhohung
» Beeinflussung der Betriebskonzepte auf die Wirtschaftlichkeit nicht berucksichtigt.

1) Module, Wechselrichter, Installation, Gerust etc.,
keine Elektroinstallation, keine Berucksichtigung der Kosten flir das Betriebssystem

BURGER /- -
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Potenzialanalyse fiir ein fiktives MFH

Basisdaten

Annahmen? Werte

Anzahl Wohneinheiten (WE)

12

Belegungsvorschlag

Stromverbrauch WE / Jahr

--.
N COE

2.000 kWh T

i—

y

A
--,

,\0 “\

A .
775.

—/ ’
40 Module a” 450 Wp, ergeben 18,0 kWp
Neigung 15 Grad, Ost- und Westausrichtung

Sunny Design
von SMA

1) Nur die Anzahl der WE sind gegeben,

alle weiteren

Werte sind abgeschatzt

—>

2) Module, Wechselrichter, Installation, Gerust etc.
Preis kann stark in den Angeboten variieren!

Kennzahlen Werte

Energieverbrauch / Jahr 27.600 kWh
Leistung 18,0 kWp
Spezifischer Energieertrag \'760 kWhIk‘:A.I-;:{.
Energieertrag / Jahr 13.679 kWh
Eigenverbrauch / Jahr 8.327 kWh
Netzeinspeisung / Jahr 5.351 kWh
Netzbezug / Jahr 19.273 kWh
Eigenverbrauchsquote 60,9 %

CO: - Einsparung / Jahr 13,7 to

© Wilhelm Meincke info@pv-mpg.de Mitglied in der

Allgemeinstrom / Jahr 3.600 kWh
Strompreis 35 ct/kWh -- . - . --
Systempreis ? 1.500 € / kWp

-

Anhand der Adresse des MFH, Messungen mit Google Maps
Dachflache: 10 m x 20 m

Ergebnisse Werte

Gesamtkosten 27.000€
Excel-Tool -—p —
MetropolSolar Amortisationszeit 8,8 Jahre
Gewinn nach 20 Jahren 34.058 €
Max. Verzinsung 9,4 %
Spezifische Kosten 12,2 ct/kWh

BURGER
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Kurze Diskussion: Betriebskonzepte fiir das fiktive MFH

Volleinspeisung:

* Amortisationszeit ca. 18 Jahre. Falls die Module mit Stidausrichtung mit 30 Grad Neigung installiert
wiirden, kann eine Amortisationszeit von ca. 15 Jahren erreicht werden.

Allgemeinstrom:

* Amortisationszeit > 20 Jahre, Rendite: -1,1 %, Verlust nach 20 Jahren: - 3.049 Euro
* Wirtschaftlichkeit verbessern: weniger Module, Eigenverbrauch steigern mit Warmepumpe und E-Mobilitat.

Mieterstrom:

* Generell sind Angebote von Anbietern einzuholen! Fiir ein MFH mit 12 WE wird kaum jemand anbieten.

GGV (Gemeinschaftliche Gebaudeversorgung):
Zurzeit noch keine verlasslichen Abschatzungen moglich, durch

* Verweigerung und Verzogerung durch Messstellenbetreiber
* Willklrlich Gberhohte Zusatzentgelte

* Ausbremsung des Pflichteinbaus intelligenter Messsysteme (iMSys)

EZM (Einzdhlermodell):

* Durch Steigerung des Eigenverbrauchs (z. B. Warmepumpe, E-Mobilitdt) und Zahlereinsparungen
kann das Ergebnis der Potenzialanalyse noch verbessert werden.

Empfehlung 1. Einzéhlermodell!

2. Alternative’: Mix Volleinspeisung / Allgemeinstrom, spater Umstellung auf GGV.

1) Vielleicht mit dem Ziel, spater PC-Strom verkaufen zu konnen

BURGER
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2000 |Kiwhidahije Wahnung
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T600kihhlah
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S
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2501 tabr

01 tshr
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hren fiir durchschnittlich groie Wohnung
Amor it
Rendite (Steuerfrei) bei 20 Jahren Nutzungsdauer

Hutzen fir Bewohner?Mieter

2.1561 Hahr

T

ZEO1 dahr

filr durchschnittlich groRe Wohnung

Tkl gesparter Grundgebahr

Mazegscdsuss anstee nash 20.Jshven

3161 Hahr
7193¢€
70 Jahie
13,24 pa.

Finanzierung fur Wohnung mit
Fal

A) e 25001 fshnung
Fall B) in [ 20lJshen 10421 Monaiohning
Fall C) reditsi_ 8af2insen

g 33 Jahee
Nichemogioh  Jahie
ErmeugterP¥Stwom 0 12586 kWhidahr
COZ Belastung durch Speicher [iber 20 J2 065 kg COZMwh - kgCOziah
Vermiedene CO2 Emissionen 0884 kgCO2KWhidae  8.609 kglO2Wahe
08 Pesonen
| 62828 kmilsh

Schritt 1: Datensammlung

— Uberpriifung und Erweitern der Daten der Potenzialanalyse

Wirtschaftlichkeitsanalyse fiir das fiktive MFH — Betriebskonzepte EZM

— Daten fir Warmepumpe, E-Mobilitat zusammenstellen

— ( eventuell Speicher hinzufiigen )

Schritt 2: Verarbeiten der Daten in Sunny Design

Schritt 3: Eingabe der Ergebnisse von Sunny Design in den Wirtschaftlichkeitsrechne

Der Wirtschaftlichkeitsrechner generiert

— den Nutzen fir die Eigentimer bzw. Vermieter und Mieter
— Rendite, Amortisationszeit, Gewinn nach 20 Jahren

Beispielrechnung des Musterhauses

flr das Betriebskonzept EZM (ohne Speicher, Warmepumpe, E-Mobilitat)
— Rendite: 13,2 % per a, Amortisationszeit: 7,0 Jahre

Hinweis: konservative Rechnung ohne Preissteigerungen, Preisersparnis

1) Wirtschaftlichkeitsrechner von Jochen Rivoir - BiirgerSolarBeratung Herrenberg

https://pv4wegs.de/wp-content/uploads/pv/Wirtschaftlichkeitsrechner-fuer-WEGs-2025-10-18.xlsx
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Zusammenfassung:

v PV auf MFH besitzt ein groRes Potenzial

v’ das Einzahlermodell (EZM) weist in den meisten Fallen die groRte
Rendite fir PV auf MFV auf

v’ das EZM hat keine Lobby, das EZM steht nicht im Fokus der
Geschaftsmodelle und Produkte der gewerblichen Akteure

v’ die ehrenamtliche, kostenlose und unabhéngige
PV-Beratung konzentriert sich auf das EZM

BURGER /o
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PV auf MFH — Dokumentationen und Angebote

Angebote im Programm Friihjahr 2026 der VHS Heiligenhaus Velbert:

Kurse angeboten von der BiirgerSolarBeratung Velbert:
»lhr Einstieg in die eigne Solaranlage”
»Workshop: Steckersolaranlage bzw. Balkonsolaranlage”

,Photovoltaik auf Mehrfamilienhauser”

Ort und Zeit bitte dem Programm der VHS entnehmen!

»Work Shop EZM*“ kann bei Bedarf organisiert werden.

Beratungsangebot PV auf MFH, ehrenamtlich, unabhingig, kostenlos, individuell: info@pv-mpg.de

Weiterfiihrende Informationen:

Materialien von Jochen Rivoir, Mitglied bei der BSB Herrenberg, https://ovawegs.de/

Solarenergie Forderverein SFV: hitps://www.sfv.de/  Beratungen kostenfrei fiir Mitglieder, viele Info-Angebote

Solarbrief — Schwerpunkt: Das kleine Solar-Mehrfamilienhaus 1x1 https://www.sfv.de/solarbrief-03-2024

Energieagentur Regio Freiburg: https://energicagentur-regio-freiburg.eu/ Beratungen sind kostenpflichtig

Leitfaden fur PV auf MFH der EARF: htips://energicagentur-regio-freiburg.eu/pv-mehrparteienhaus/

Leitfaden fur PV fir WEGs von Jochen Rivoir: hitps://pvdwegs.de/wp-content/uploads/pv-leittaden/Leittaden-PV-fuer-WEGs-2025-10-24b . pdf

BURGER M./~
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